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Lokalplanomradets beliggenhed

Omrade

Lokalplanomradet er del af land-
brugsomridet Almind Hede, der
ligger i kommuneplanens funktions-
omrade 06 Almind-Viuf.

Mod nord afgrenses lokalplanom-
radet af Abent land ved Stagebjerg-
gérd og en idraetsplads i landzone.
Den gstlige afgransning udgeres af
den ca. 2,5 ha store landbrugsejen-
dom Vestergard, der er udlagt til
haveboligomrade, af parcel-
husomrédet Vestergardsvej og af
Sysselbjergvej. Den sydlige og
vestlige afgreensning er dbent land.

Ner den vestlige grense ligger
Hedevej i en afstand af ca. 50 m.
Mellem lokalplanomrédet og vejen
ligger midt for en branddam, omgivet
af frodig bevoksning.
Lokalplanomrédet er ca. 16 ha stort
og omfatter lidt under halvdelen af
ejendommen Stagebjerggard og
hovedparten af ejendommen Syssel-
bjergvej 38. Lokalplanens omrade er
i privat eje.

LOKALPLAN OIIRADET 4

Baggrund og formal

Der har gennem en arrakke veret
debat om boligudbygningen i Al-
mind-Viuf omridet. Som et resultat
er rammerne for lokalplanlaegningen
udvidet med omréde 0613 ”Almind
Vest” i Kommuneplan 1998-2009.

Efter vedtagelsen af kommune-
planen har ejeren af Stagebjerggérd
onsket at beholde en hovedpart af
ejendommen i landzone, nemlig
gérdens bygningsomrade og jorder
ved Vestergade og Hedevej. Under
forudsztning af den mulighed er der
truffet aftale om overdragelse af
lokalplanomrédets arealer til anden
side, til privat byggemodning.

Lokalplanens formal er at tilgode-
se behov for opferelse af dben-lav og
teet-lav boligbebyggelse. Der skal
ogsé vaere mulighed for opferelse af
en daginstitution, som en positiv del
af omradets daglige liv.

Omradet skal fremtrede i pagt med
det omgivende kulturlandskab og fra
begyndelsen afgrenses mod det &bne
land med levfeldende lehegn. Under
omrédets udbygning skal levende
hegn tilsvarende afgrense de etaper,
der folger hinanden, men hver for sig
skal danne et sluttet hele.
Boligomradet skal vere anlagt og
bebygget efter hvad man kan kalde
gkologiske hensyn, nemlig ved at
sikre de gronne rammer i og om
boligomridet, ved at kraeve veje og
parceller tilpasset eksisterende ter-
ran, og ved at udlagge areal til gode
og hensigtsmaessige faelles friarealer
med smuk og varieret beplantning.
Hvor der er mulighed for det skal
overfladevand ledes ad dbne render
og grofter til et naturpreget regn-
vandsbassin 1 omradets sydlige del.
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Eksisterende by- og landskabsstruktur i Almind Vest i mal ca. 1:8000

Boligveje skal fremstd som en smuk
og attraktiv adgang til den enkelte
bolig, der skal vere gode og smukke
stiforbindelser i omrédet, og

der skal veere en hgj grad af trafik-
sikkerhed.

Boliger i omrédet kan opferes efter
okologiske principper. Dog rummer
lokalplanen ikke mulighed for at
fastsztte precise bestemmelser for
dette. Lokalplanen bestemmer alene,
at bebyggelse skal fremsté i mur og /
eller tree og med mulighed for glasfa-
cader med partier af solfangere og
solceller. Ogsa bygninger med hel
eller delvis kaelder, som udnytter
jordens varme og kalighed, vil kunne
opferes. Andre gkologiske hensyn
ved opferelse af boliger ligger uden
for lokalplanens bestemmelser, men
kan indgé i den almindelige bygge-
sagsbehandling.

Eksisterende forhold

Landskabet omkring Almind er et
typisk estjysk moranelandskab.
Lokalplanomrédet er her en del af
Almind Hede, en jevn flade sydvest
for Almind.

Terreenet i Almind er svagt sti-
gende mod nord. Fra Sysselbjergvejs
tilslutning til omfartsvejen med
terreenhgjde ca. 56 m over havet til
Almind Kirke, hvor hegjden er ca. 68
m over havet,

I selve lokalplanomradet falder
terreenet jaevnt i alle retninger vack fra
omrédets hgjeste punkt, som ligger
62 m over havet. Terrenets fald ses
tydeligst i de sydlige retninger.
Afstremningen af overfladevand
folger naje terrenets bevagelser.
Hele Almind Hedeomradet er i evrigt
i Vejle Amts plan for skov og drik-
kevand udlagt som omrade, hvor
skovtilplantning er uensket.
Bebyggelsen i Almind er parcelhuse
og enkelte tet-lave bebyggelser.
Byen har med tiden bredt sig mod
syd og vest fra den gamle landsby
omkring kirken.

Omkring den gamle sportsplads
ved Vestergade findes en smuk
treeplantning af beg, der sammen
med den gvrige treeplantning ved
Vestergade og indkerslen til Stage-
bjerggérd, udger et vaesentligt land-
skabstrak nord for lokalplanomridet.
I omradets midte findes tilsvarende et
enkeltstdende stort tree af sarlig
karakter. Langs omrédets grenser
mod syd findes levende hegn med
mulighed for supplerende plantning.
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Lokalplanens etapeplan

Lokalplanens indhold

Lokalplanen sikrer, at omradet kan
udvikles i harmoni med det omgi-
vende landskab. Det sker ved be-
stemmelse om, at greenser mod det
&bne land fra begyndelsen skal
fremtreede med levende hegn. De
skal plantes i fellesarealer for at
sikre hensigtsmessig, ensartet pleje.

Lokalplanomradet kan udbygges i
etaper. Det er her en grundregel, at
hver etape skal gares ferdig for sig.
Det betyder blandt andet at veje og
fallesarealer skal vere ferdige i takt
med udbygningen af den enkelte eta-
pe. Grundejerforening skal dannes
tilsvarende og overtage drift og
vedligeholdelse af veje, stier og
fellesarealer.

Farste etape indeholder den eksi-
sterende ejendom Sysselbjergvej 38,
og giver mulighed for 21 dben-lav
boliger, et omréde til daginstitution

og gront omrade med blandt andet
regnvandsbassin.

Anden etape giver mulighed for
opferelse af 21 teet-lav boliger og 40
dben-lav boliger med grent omrade
med lzhegn.

Tredje etape giver mulighed for
opferelse af 49 dben-lav boliger med
grenne omrader med lehegn.

Lokalplanen rummer mulighed
for at opretholde landbrugsmessig
drift pd arealer bestemt for den
enkelte, senere etape.

Boliger

Lokalplanen giver mulighed for
opfarelse af dben-lav boligbebyggel-
se  parcelhuse ) og tet-lav boligbe-
byggelse ( rekkehuse, kedehuse,
gérdhavehuse og lignende ). De fleste
boliger vil fa direkte adgang til et
felles friareal eller en bagsti. Bolig-
omradets parcelhusgrunde er i ster
relsen 700 m? eller lidt mere. Enkelte
storre grunde pé op til ca. 1.000 m? er
fordelt jevnt i omrédet. Grunde til
tet-lav boligbebyggelse skal vere
mindst 350 m?. Bebyggelsesprocen-
ten er hajst 25 for &ben-lav bebyg-
gelse og 40 for parceller til tet-lav
bebyggelse.
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Sysselbjergvej set fra sy od Almind.LokaIplanens omrdde 1 til venstre

Daginstitution

I den sydestlige del af omrédet
udlegger lokalplanen et areal pa ca.
4.800 m2 til en daginstitution. Ad-
gangen til institutionen sker direkte
fra Sysselbjergvej, séledes at biltrafik
til institutionen ikke belaster bolig-
omradet. Institutionen ligger i til-
knytning til omradets falles friareal
og stinet. Bebyggelsesprocenten er
20 for at sikre et godt sterrelsesfor-
hold mellem arealer ude og inde.

Trafik

Lokalplanomrédet far adgang fra
Sysselbjergvej ad en facadeles stille-
vej. Det betyder, at det forste vejan-
leeg i omradet anlegges til en mak-
simal hastighed p& 30 km / t. Ad-
gangsvejene i lokalplanomradet
udlegges i evrigt som private fel-
lesveje til lav hastighed. Der udleg-
ges private fellesstier, som skal give
kvarteret sammenhaeng med naboom-
rader og grenne omrader.

Bebyggelsens fremtraeden

Byggeri i lokalplanomradet skal
foregé efter de almindelige regler i
bygningsreglementet. Blot skal man
undg3 reflekterende tagmaterialer og
holde sig inden for en almindelig
farveskala, de sékaldte jordfarver.

Grenne omrader

Der skal skabes en overordnet gren
struktur som ramme om boligomra-
det.

Eksisterende og nye lehegn er en
vasentlig del af denne grenne struk-
tur.

Der udlzgges forskellige sam-
menhangende grenne rum midt i
bebyggelsen. De grenne rum kan
have forskellig karakter med hensyn
til beplantning og udstyr.

Overfladevand kan ledes i &bne
grofter gennem de gronne rum og
over boligvejene i lunker til regn-
vandsbassinet i omréadets sydestlige
del. Langs adgangsvejen og de 10 m
brede boligveje plantes allétraer. P4
den nordestlige del af arealet stér et

markant elmetra, som indgr i vejens

trebeplantning

Affaldshandtering

Lokalplanen anviser mulighed for
placering af affaldsg til restaffald og
genbrugsmaterialer. Det er hensigten,
at alt restaffald skal athentes centralt.
Dette indeberer, at den enkelte
husstand skal aflevere sit restaffald
ved affaldseen. Indtil grundejerfor-
ening eller anden beboerorganisation
er etableret, pahviler det udstykker at
vedligeholde og administrere af-
faldseen.
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Plan af eksisterende kloaknet

Forhold til anden planleegning

Regionplan 1997-2009

Lokalplanomrédet ligger inden for
det regionplanen udlegger som by-
ZOne.

Kystnaerhed

Lokalplanomradet ligger uden for
kystnerhedszonen.

Stajforhold

Narmeste stojkilde er landevej nr.
507, Vejle - Bramdrupdam. Der er ca.
100 m til lokalplanomrédets sydestlige
hjerne. Vejle Amt oplyser, at trafik-
belastningen er 5959 biler / degn

( &rsdegntrafik 1998 ). Det giver en
beregnet staj pd 55 dB(A)i 69 m
afstand fra vejmidten.

Forsyning, tekniske anlag

Lokalplanomradet er i varmeplanen
udlagt til kollektiv varmeforsyning,
naturgas. Lokalplanomradet herer
under Almind Vandverks vandforsy-
ning og ligger jf. Regionplan 1997-
2009 i et omrade med drikkevandsin-
teresser.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal i henhold til
Kolding Kommunes spildevandsplan
1990-2000 kloakeres efter separatsy-
stemet. Spildevandsplanen dbner
mulighed for alternativ bortskaffelse af
overfladevand ved infiltration eller
lignende.

Der leber en felles spildevands- og
regnvandsledning gennem omradet.
Overfladevandet ledes til et naturprae-
get regnvandsbassin, som er etableret
sydwstligt i omrédet. Detailkloakering
skal udferes og drives som privat
anleg.Indretning af keelder vil eventu-
elt kreve etablering af eget pumpesy-
stem.

Lokalplanomradet skal tilsluttes et
nyt eller et eksisterende fzllesantenne-
anleg, for eksempel Almind Falles-
antenneanlag.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er del af enkeltom-
rade 0613, der er udlagt som havebo-
ligomréde. Det er en forudsatning for
lokalplanens gennemferelse, at der
foreligger et endeligt vedtaget tilleg til
Kommuneplan 1998-2009. Tillegget
skal reducere enkeltomradet svarende
til lokalplan-omrédets udstraekning,.
Den nordvestlige del af omradet om-
kring Stagebjerggard forbliver herved
landzone. Enkeltomride 0613 reduce-
res fra ca. 25 ha til ca. 16 ha.

Zonestatus

Med den offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan overgar lokal-
planens omréde til byzone.
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Hlustrationsplan

Naturforhold

Alle eksisterende markhegn skal
bevares og styrkes. Enkeltstdende trae
nordligt i omradet skal ogsa indga
som del af omrédets bevoksning.

_‘u ‘.,. :

Miljsforhold

Vejstoj og virksomhedsstej. Det er
skennet, at opforelse af ny bebyggelse
kan ske med overholdelse af Miljosty-
relsens vejledende grensevardier for
vejstaj og virksomhedsstaj uden
serlige foranstaltninger.

Omréadet er uden registreret jord-
forurening med kemikalieaffald.

5-

Okologi i planlegningen og byggeri-
et

Lokalplanen kan kun fastleegge for-
hold af planmsssig karakter. Natur-
og miljehensyn er sogt fremmet ved
hensyntagen til eksisterende terren
og beplantning. Lokalplanen fastleg-
ger, at facader kan fremst3 i tra,
ligesom der er mulighed for tilbyg-
ning af glaspartier og ops®tning af
solfanger og solceller.

En vasentlig del af den bygkolo-
giske indsats ma geres i forbindelse
med realisering af det enkelte bygge-
og anlegsarbejde, herunder projekte-
ring og sagsbehandling. Beboernes
daglige indsats for en mere miljevenlig
levevis vil ogsé bidrage til at gere
lokalplanomrédet til et levende, gront
omrade.
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Bestemmelser

1 henhold til Lov om planlegning (lovbekendtgorelse nr. 551 af 28. juni 1999 som endret ved lov nr. 1106 af 29. decem-
ber 1999 og lov nr. 110 af 15. februar 2000) fastscettes herved folgende bestemmelser for det omrdde, der er neevnt i § 2:

3.2 Omrade 2 mé kun anvendes til
boligformal med tilherende fal-
les friarealer. Omridet m4a kun

§1 Formal §2 Omride (og zonestatus)

Lokalplanens formal er: 2.1 Lokalplanen afgrenses mod nord

at det bliver muligt at skabe et
smukt og harmonisk havebolig-

af dbent land ved Stagebjerggard
og af Almind sportplads, mod gst
af landbrugsejendommen Vester-

besta af &ben-lav og tet-lav be-
byggelse som vist pd kortbilag 1.

omrade med tilhorende felles- gérd, eksisterende boligomride 3.3 Omréde 3 m4 kun anvendes til

anlag, herunder en daginstituti- Vestergérdsvej og af Syssel- boligformal med tilherende fzl-

on, bjergvej, mod syd af bent land les friarealer. Omrédet ma kun
ved Stemgard og mod vest af bestd af dben-lav boligbebyggel-

at omréadets afgransning mod det abent land ved Hedeve;j. se som vist pa kortbilag 1.

abne land sikres med beplantning

i overensstemmelse med den Lokalplanens afgrensning er vist 3.4 I omrader udlagt til ben-lav

landlige beliggenhed, pé kortbilaget og omfatter fol- boligbebyggelse mé der kun op-
gende matrikelnumre: Del af fores eller indrettes én bolig pa

at udstykning foregér efter en 16bk, del af 8a og del af 3¢ Al- hver parcel.

samlet plan for hvert delomrade, mind By, Almind samt alle par-

bade med parceller til individuelt celler, der efter den 01.07.1999 3.5 Inden for lokalplanomréidet kan

byggeri, ( dben-lav ) og parceller udstykkes fra de nevnte ejen- tillades opfert transformerstatio-

til samlet bebyggelse ( tet-lav ), domme. ner.

at omrédet indrettes med smukt 2.2 Lokalplanens omréde opdeles i §4 Udstykninger

tilplantede ankomstveje og bo- etaperne 1, 2 og 3, som vist pd

ligveje, pladser og stier, kortbilag 1 og pa kortbilag p& side 4.1 Udstykning til dben-lav bebyg-
3. gelse ma kun foretages i princip-

at feelles friarealer tilplantes med pet som den pd kortbilag 1 viste

naturpreget valg af bevoksning, 2.3 Med Byridets offentlige be- udstykningsplan, og parceller ma

at tekniske anleg indrettes miljo-
venligt, herunder at der etableres
naturpregede regnvandsbas-
siner,

at bergring af de ubebyggede
arealer minimeres ved bygge-
modning, byggeri og anlaeg,

at grundejerforeningen ud fra
lokalplanens bestemmelser og
efterfolgende byggemodning og
ferdiggerelse kan overtage klart
definerede arealer af en kvalitet,
der kun behgver miljsvenlig
vedligeholdelse og pleje.

kendtgerelse af den vedtagne lo-
kalplan overferes de under stk.
2.1 nzvnte arealer fra landzone
til byzone.

§3 Omradets anvendelse

3.1

Omréde 1 ma kun anvendes til
boligformal med tilherende feel-
les friarealer og daginstitution
placeret som vist pa kortbilag 1.
Omrédets bolighebyggelse ma
kun besté af &ben-lav og taet-lav
bebyggelse som vist pa kortbilag
1.

42

ikke udstykkes mindre end 700
m2. Facadelengden mod vej mé
ikke vere mindre end 20 m. P4
grunde med szrlig beliggenhed
dog ned til 5 m facadelengde.

Udstykning til taet-lav bebyggelse
mé kun foretages i princippet
som den pé kortbilag 1 viste ud-
stykningsplan. Parcellerne mé ik-
ke udstykkes med mindre sterrel-
se end 350 m2 og mindre faca-
delzngde end 10 m. P4 grunde
med serlig beliggenhed dog ned
til 5 m facadelengde.
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Profil af boligvej

§5 Veje og stier

Ved godkendelse af trafikanlag kan det blive
kraevet efter anden lovgivning eller administra-
tiv praksis, at trafikanlaeggenes enkelte ele-
menter, bestdende af kantlinier, master, stande-
re, bro- og parkeringsanlaeg m.v., skal opméles
og registrering skal ske i landskoordinatsyste-
met.

5.1 Adgangsvejen A-D udlegges
som privat fellesveji 12,5 m
bredde til betjening af det samle-
de lokalplanomrade. Vejen befa-
stes i 5,5 m’s normalbredde og
anlaegges til lav karehastighed.

5.2 Boligveje udlegges som private

fallesveje i 10 m bredde og plad-

ser udlagges i 10-25 m bredde,
som vist pa kortbilag 1. Vejene
befastes i 5 m normalbredde og
anlegges — til gavn for bade barn
og voksne beboere — til lav kere-
hastighed.
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5.3 Stier, der er vist pd kortbilag 1,
udlzgges i 3 m bredde som dob-
beltrettede private fallesstier til
kombineret gang- og cykeltrafik.
Den viste skolesti befastes i 2 m
bredde.

5.4 Ved tilslutningen til Sysselbjerg-

vej skal der sikres de pa kortbilag

1 viste oversigtsarealer.

5.5 Fra hver boligparcel tillades en

kerende adgang i maksimalt 5 m

bredde. I princippet som vist p

kortbilag 1.

5.6 Fra hver boligparcel i lokalpla-

nomrédet tillades, hvor der er

hak mod béde fxlles friareal og
boligvej, op til to adskilte adgan-
ge med ind til 1,3 m bredde til sti
eller feelles friareal.

5.7 Til daginstitution tillades direkte

vejadgang til Sysselbjergve;j.

5.8 Parkering i boligomrade udlaeg-
ges som personbilparkering. In-
denfor lokalplanens omriade ma
der ikke ske parkering af lastbiler
og sterre varevogne ( totalvaegt
over 3500 kg ). Parkering af
campingvogne, lystbide, anhzn-
gere og lignende m4 ikke finde
sted pa lokalplanomradets veje,
stier og pladser.’

5.9 Miljestationer og affaldseer kan

placeres pa parkeringsareal eller

fallesareal, i princippet som
markeret med ,,AF“, og som vist

pé kortbilag 1 og 4.

! Vedrorende parkering af campingvogne,
lystbdde, anhaengere og lignende henvises til
§9.6
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Adgangsvejens linieforing mod Sysselbjergvej

§6 Ledningsanlzeg

Ved godkendelse af ledningsarbejder kan det
blive kraevet, at ledningsanlzg overalt skal
registreres i den udstraekning, de er til brug for
mere end én forbruger. P4 ¢jendomme med
flere selvstzndige forbrugere skal der
registreres frem til sokkel af bygning. Regi-
strering omfattende tracépunkter og bygvaerker
skal ske i landskoordinatsystemet. Anleg, hvis
ledninger eller byggelinier forer over matri-
kuleret ejendom og er til brug for flere forbru-
gere eller for andre end ejendommens ejer,
skal yderligere sikres ved tinglysning. Séfremt
det af teknisk / gkonomiske grunde viser sig
nedvendigt at etablere [edninger til kloak,
vand, fjernvarme, el, gas, telefon, fellesanten-
ne over parcellerne, er parcelejerne pligtige til
uden vederlag at tle dette, i det omfang det
kan ske uden indskr@nkning i grundenes
mulighed for opferelse af bebyggelse efter de

angivne retningslinier.

6.1 El-ledninger til forsyning skal
fremfores som jordkabler.

6.2 Pa lokalplanomrédets veje og

stier skal belysningen fremsté

med armaturer som Albertslund

mini eller tilsvarende, pd master

med indtil 3 m hgjde.

Der skal afgives plads til ngd-

vendige transformerstationer.
6.3 Der skal etableres et felles TV-
og radioantenneanleg for omré-
det - eller omradet skal tilknyttes
et fellesantenneanlaeg f.eks. Al-
mind Fallesantenneforening. P&
omrédet eller pa de enkelte par-
celler ma ikke etableres synlige
sender- eller modtagerantenner.
Hvor serlige forhold taler for det,
kan Byrédet godkende parabol-
antenner eller lignende. Disse
skal i sa fald placeres ude af syne
fra veje, stier og feelles friarealer,
f.eks. bag skermende beplant-
ning. Maksimal hejde over ter-
ren 1,5 m

6.4

6.5

6.6

Ny bebyggelse skal indrettes med
et varmeanlag ( vandbarende
anlaeg, lav temperatur ), der er
forberedt for tilslutning til det
kollektive forsyningsnet.

Bebyggelse skal respektere
kommunale og private fellesklo-
akker. Bebyggelse opferes i en
afstand af mindst 2 m fra den en-
kelte lednings midtlinie.

Overfladevand kan ledes gennem
abne grofter til regnvandsbassin.
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Id

okalplanens omdde 2. Nuveerende arkhegn mod syd

§7 Bebyggelsens omfang og 7.3 Der fastlegges byggelinier pA 7.5 Omrédets felles friarealer skal

placering omrédets parceller til dben-lav og friholdes for bebyggelse, jf. kort-
tet-lav bebyggelse, som vist pa bilag 1. Her kan dog tillades op-
Ved godkendelse af byggeri kan det blive kortbilag 1. Al boligbebyggelse, fort anleg til affaldseer og trans-
krzvet, at afsztning af al bebyggelse skal herunder bebyggelse til garager, formerstationer.
opméles ved facade. Opmaling og registrering udhuse og lignende samt parke-
skal ske i landskoordinatsystemet. ring af mindre béde, camping-
vogne og lignende pa egen
7.1 Bebyggelsesprocenten for den grund, jf. § 9.4, skal holdes inden
enkelte ejendom ma ikke oversti- for byggelinien, der har en af-
ge 25 for &ben-lav og 40 for tat- stand af mindst 2 m, 4 m og 5 m
lav bebyggelse. fra skel mod veje, stier, pladser
og felles friarealer, som vist pad
7.2 Garager, carporte, udhuse og kortbilag 1 og 3.
lignende bygninger mé afvige fra
bygningsreglementets bestem- 7.4  Anl®g til opsamling af renovati-
melse om bygningshgjde i skel on skal vare del af omrddets
mod nabo eller sti, blot skal tag- fellesanleg og skal placeres pd
hzldningen vaere som pa den gv- fellesarealerne.

rige bebyggelse pa grunden, eller
lavere, og hajden skal respektere
en linie bestemt af hgjden 2,5 m i
skel og hgjden 3,5 m ved afstan-

den 2,5 m fra skel.

12
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§8 Bebyggelsens ydre frem-
treeden

8.1 Til udvendige bygningssider og
tagflader skal anvendes uglaseret
tegl og tre. Vandskuret eller
glatpudset mur kan tillades. An-
det tagmateriale - som plader af
fibercement og tagpap med liste-
dekning - kan tillades, nér an-
vendelsen i form og farve stem-
mer overens med traditionelle
tagmaterialer. Plastplader ligger
uden for reekken af traditionelle
tagmaterialer og mé ikke anven-
des. Et allerede etableret, ensartet
preeg af materialer pa den enkelte
parcel skal respekteres af hensyn
til helheden 8.2 P4 tagflader
mé blanke, reflekterende materi-
aler kun anvendes til tagvinduers

flader og solfangere. Udferelse af

glasoverdaekkede rum skal ske
med hensyntagen til omgivelser-
ne hvad angér indblik og gene-
rende reflekser.

8.3

8.4

Garager, carporte, udhuse og
lignende bygninger mé kun udfe-
res i tegl og tra og skal i pvrigt
gives en udformning og et udse-
ende i overensstemmelse med
den mvrige bebyggelse, jf. stk. 8.1
0g8.2.

Udvendige bygningssider, herun-
der tage og sokler, m4 kun frem-
traede i farver dannet af hvidt,
sort eller jordfarverne ( okker,
terra di siena, umbra, engel-
skrgdt, dodenkop ) eller disse
sidstnaevnte farvers blanding med
hvidt, grat eller sort. Til dere,
vinduesrammer, skodder og lig-
nende mindre bygningsdele kan
dog ogsa andre farver anvendes.

Omrade 2 set mod vest. Vejstrukturen er udformet omiring det nuveerende markante tree

8.5

8.6

Ejendommene skal i almindelig-
hed friholdes for skiltning og re-
klamering, bortset fra de ejen-
domme, hvor det i medfer af stk.
3.4 her er tilladt at udeve er-
hvervsvirksomhed. I de tilfalde
ma skiltning og reklamering fin-
de sted i det efter Byradets skon
seedvanlige omfang for virksom-
hed af den pagaldende art.

Ovenlysvinduer mé kun udgere
en tiendedel af en tagflades areal
og sammenlagt kun en tredjedel
af en tagflades lengde.

13
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Kortbilag 2 Overordnet beplantning

§9 Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer mé kun
anvendes som haver, parkerings-
plads, gardsplads, terrasse, felles
opholdsareal, miljestation / af-
faldsger og regnvandsse / -
grofter. Arealerne skal beplantes
eller befestes. Befaestede arealer
skal fremstd i harmoni med om-
givelserne og arealer til parkering
skal henligge som tat befestede
med afledning af vand til kloak.
Henleggelse af materiale eller
materiel ma kun finde sted pé til-
straekkeligt hgijt og visuelt tet
hegnede arealer.
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9.2 Terrenregulering ma kun udferes
i et mindstemal. Eksisterende ter-
reen skal lades ureguleret i en af-
stand af mindst 1,5 m fra skel
mod fzlles friarealer. Terrenre-
gulering skal begynde og slutte
jevnt afrundet, med radius
mindst 7 m. Skréningsanleg mod
feellesareal mé hejst veere 1:3 (1
m stigning over hver 3 m vandret
lzengde ). Mellem private grunde
mé der vaere 1 m stigning for
hver 2 m vandret lengde.

9.3 Arealer vist med priksignatur pa

kortbilag 1 ma ikke udstykkes til

bebyggelse, men skal udlegges
til fzelles opholds- og legearealer.

Arealerne skal friholdes for byg-

ge- og anlagsaktivitet, etableres i

takt med byggeriet og vedlige-

holdes af grundejerforening.

9.4 Til beplantning i lokalplanomra-
det skal der anvendes hjemmehe-
rende, egnskarakteristiske arter af
buske og traer til hegn og anden
overordnet beplantning.

9.5 Eksisterende beplantning - her-
under trzer og urtevaekst, der er
markeret med serlig signatur pé
kortbilag 2 - skal bevares urert pd
sin jordoverflade og skal beskyt-
tes ved indhegning fert i krones
drypkant, indtil byggemodning
og byggeri er afsluttet.
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Beplantning omkring branddam ved Hedevej

9.6 Opbevaring / oplagring af uind- 9.7 Traplantning og plantning i 9.9 Ved facader tillades selvheftende

registrerede koretgjer, samt storre
bade over 1,8 m’s hgjde over ter-
ren mé ikke finde sted i lokal-
planomrédet. Oplag i @vrigt, dog
undtaget breendestakke, ma ikke
finde sted. Oplag af kemikalier,
hjelpestoffer samt ferdigvarer,
der kan forurene jord og grund-
vand, skal finde sted pé fuldt be-
feestede arealer. Regnvand pa sé-
danne arealer skal opsamles og
ledes til kloak. Kemikalietanke
skal enten anbringes over jorden
pé befestet areal eller vare ned-
gravet i tankgrav med overvéag-
ningsbrend.

9.8

ovrigt pé felles veje, stier, plad-
ser og felles friarealer skal udfe-
res af udstykkeren efter en samlet
beplantningsplan, godkendt af
Kolding Kommune. Beplantnin-
gen skal vedligeholdes af grund-
ejerforeningen.

Hegn skal plantes som hak mod
veje, stier og fallesarealer af ud-
stykkeren. Hegnene skal plantes
mindst 30 cm bag skel og sikres
en god begyndelse og et harmo-
nisk, ensartet preeg. Hegn mod
veje, stier og feellesarealer skal
bestd af samme planteart eller
sammenstning af plantearter og
vedligeholdes ensartet. Se i gvrigt
overordnet beplantningsplan side
16. Anvendes klippet hak pa-
hviler det den enkelte grundejer /
boligtager at udfere klipningen
pé begge sider af hakken mod
vej, sti og fellesarealer. Haekke i
ovrigt plantes og vedligeholdes af
de enkelte grundejere.

klatrevaekster samt espalier og

laeskaerme med bevoksning.
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Kortbilag 3 Private omrdder og omrader der tilskodes grundejerforeningen

§10 Forudszetninger for ibrug-
tagen af ny bebyggelse

10.1 Fer ny bebyggelse tages i brug
inden for omradet, skal der for
den enkelte etape, jf. etapeplanen
side 5 veere

- etableret felles lege- og op-
holdsarealer,

- fallesantenneanleeg eller tilslut-
ning til eksisterende fellesanten-
neanlag for den pégeldende be-
byggelse,

- anlzg til opbevaring for renova-
tion og genanvendeligt materiale,

- deipunkt 10.1 nzvnte forhold
skal etableres i fuldt omfang. Den
endelige ferdiggorelse kan dog
ske i en senere etape,

16

eller der skal vare skabt sikker-
hed for, at etableringen sker gen-
nem stillelse af anfordringsga-
ranti.

10.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes den
kollektive varmeforsyning. Ny
bebyggelse mé ikke tages i brug,
for tilslutning har fundet sted.

§11 Eksisterende bebyggelse

Ingen bestemmelser.

§12 Ophzevelse af lokalplan

Ingen bestemmelser.

§13 Eventuelle tilladelser og
dispensationer fra andre
myndigheder

Arkzologiske fund kan medfare krav om
wjeblikkelig standsning af et bygge- og anlags-
arbejde, jeevnfer museumslovens § 26. Der skal
ske anmeldelse til Museet pa Koldinghus inden
igangsztning af byggemodning og byggeri med
henblik pA Museets eventuelle rekognoscering
af omradet.
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Terrenets naturlige fald dnytes i de fremtidige fazllesareaer til blndt anet naturpreeget regnvandsbassin

14.2 Indkaldelse til et orienterende 14.4 Grundejerforeningen har pligt til

§14 Grundejerforening

14.1 Der skal oprettes en grundejer-

forening med medlemspligt for
samtlige ejere af bebyggede og
ibrugtagne ejendomme inden for
lokalplanens omréade.

Grundejerforeningen skal efter
krav fra Byradet optage med-
lemmer fra tilgransende omra-
der.

Byradet vil tilsvarende kunne
kreeve, at grundejerforeningen
skal sammenslutte sig med én
eller flere bestdende grundejer-
foreninger for tilgreensende om-
réder, eller opdele foreningen i to
eller flere selvstendige forenin-
ger,

m@ade om grundejerforening skal
ske p udstykkerens foranstalt-
ning, senest nér en tredjedel af
grundene i forste etape - er be-
byggede og ibrugtagne. P4 madet
valges en arbejdsgruppe, som
skal forestd udarbejdelse af for-
slag til vedtegter samt afholdelse
af stiftende generalforsamling se-
nest 3 méneder efter.

14.3 Enhver grundejer er forpligtet til

selv, eller ved reprasentation af
et familiemedlem over myndig-
hedsalderen, at modtage valg til
arbejdsgruppen og / eller besty-
relsen. Ved det forberedende
mgde kan udstykkeren, eller
kommunen, om nedvendigt selv
udpege medlemmerne til ar-
bejdsgruppen.

at udarbejde og vedtage de ved-
tegter, der er nedvendige. Ud-
gangspunktet er en standard-
vedtaegt, der er udarbejdet af By-
radet. Foreningens vedtaegt skal
godkendes af Byradet. Senere
endringer og tilfajelser skal ogsa
godkendes af Byradet.

14.5 Grundejerforeningen skal foresté

drift og vedligeholdelse af de i §5
(pkt.5.1-54)0289(9.3)
nzvnte fellesarealer, beplantnin-
ger, private fellesveje og stier og
fellesanleg og serge for renhol-
delse og vintervedligeholdelse i
henhold til geeldende regulativ.?
Grundejerforeningen skal og-
sddrive et eventuelt fellesanten-
neanlag, alene etableret for om-
rddet. Grundejerforeningen skal
ievrigt udfere de opgaver, som i
medfor af lovgivningen henlaeg

2 Stier og veje anlzgges som en del af bygge-
modningen, og ferdiggeres og afleveres senest
nir 80% af grundene i hver etape er bebygge-
de og ibrugtaget.

17
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ges til foreningen. Grundejerfor-
eningen kan varetage medlem-
mernes felles interesser af en-
hver art i forbindelse med de
ejendomme, der herer under for-
eningens omrade. Grundejerfor-
eningen er berettiget til ved op-
kraevning hos medlemmerne og /
eller ved optagelse af 14n at frem-
skaffe ekonomiske midler, der er
ngdvendige for udferelse af for-
eningens opgaver, samt til at
kraeve forngden sikkerhed herfor.

14.6 Grundejerforeningen har ret og

pligt til at tage skade p de fel-

lesarealer og fellesanleg, der er
navnt i §5 og §9, jf. illustration

pé side 16. Tilskedning skal ske
nér grundejerforening er dannet
og for dennes regning.

14.7 Grundejerforeningens vedtagter

18

og ®ndringer heri skal godkendes
af Byrédet.

§15 Pataleret

Kolding Byrad har pataleret om
overholdelse af lokalplanen.

§16 Servitutter

Ingen bestemmelser.
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor
der skal ske cendringer af eksisteren-
de forhold, Det kan veere byggeon-
sker eller blot gnsker om at gore
tingene pd en anden mdde i fremtiden
i et lokalsamfund.

Blandt andet for gennemforelse af
byfornyelse, storre bygge- og an-
leegsarbejder og nedrivninger skal
planiegningsarbejdet fore til frem-
leggeise af et forslag til lokalplan.

1 en lokalplan kan Byradet fastsette
bindende bestemmelser for et omra-
de, for eksempel om

-anvendelse,

-udstykning,

-vej- og stiforhold,

-placering og udformning af
bebyggelse og materialer,

-sikring af resultater efter byfornyel-
se,

-bevaring af bygninger,
-feellesaniceg.

Alle har mulighed for at fremscette
bemarkninger, cendringsforslag eller
indsigelser, og Byradet skal tage
stilling hertil, inden planen kan
vedtages endeligt.

Sdfremt forhold ikke er reguleret i
lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser i byggeloven.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget
og offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifalge planlo-
vens §31 kun udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medforer
heller ikke i sig selv pligt til art udfore
de anleeg der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation
Jra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende
afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved en ny lokalplan.
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